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Prezesi bankow hipotecznych

Powiernicy przy bankach hipotecznych

W zwigzku z wystgpujacymi watpliwosciami dotyczacymi sposobu kalkulacji przez banki
hipoteczne wymogu okreslonego w art. 18 ust. 2 ustawy o listach zastawnych i bankach
hipotecznych (dalej: ustawa), w konteks$cie przeprowadzania rachunku zabezpieczenia listow
zastawnych, o ktorym mowa w art. 25 ust. 1 ustawy, informujemy co nastepuje.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 ustawy, ,,dochdod banku hipotecznego z tytutu odsetek od:

1) wierzytelnosci zabezpieczonych hipoteka albo wierzytelnosci, o ktérych mowa w art. 3

ust. 2, oraz

2) praw i srodkéw, o ktoérych mowa w ust. 314,
stanowigcych  podstawg¢ emisji  odpowiednio  hipotecznych  listow  zastawnych
albo publicznych listéw zastawnych, nie moze by¢ nizszy od kosztow z tytutu odsetek
od znajdujacych si¢ w obrocie odpowiednio hipotecznych listow zastawnych albo publicznych
listow zastawnych.”

Ustawodawca, chcac zapewni¢ narzedzie do monitorowania wymogu wynikajacego
m.in. z ww. art. 18 ust. 2 ustawy, wprowadzil obowigzek codziennego przeprowadzania
rachunku zabezpieczenia listow zastawnych. Obowigzek ten zostal wprowadzony przepisem
art. 25 ust. 1 ustawy, zgodnie z ktorym bank hipoteczny w kazdym dniu roboczym
przeprowadza rachunek zabezpieczenia listow zastawnych w celu monitorowania wypeltniania
w perspektywie dlugookresowej wymogow, o ktorych mowa m.in. w art. 18 ust. 2.

Ze wzgledu na istote rachunku zabezpieczenia listow zastawnych w dziatalnosci banku
hipotecznego, na podstawie art. 25 ust. 7 ustawy, minister wtasciwy do spraw instytucji
finansowych, po zasiggnieciu opinii Komisji Nadzoru Finansowego, zobowigzany zostat
do okres$lenia, w drodze rozporzadzenia, szczegdélowych warunkéw oraz sposobu jego
przeprowadzania.

Jako wykonanie ww. delegacji ustawowej, wydane zostato Rozporzadzenie Ministra Finansow
z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie przeprowadzania rachunku zabezpieczenia listow
zastawnych oraz testu réwnowagi pokrycia i testu plynnosci (dalej: rozporzadzenie).
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Rozporzadzenie to okresla szczegdlowe warunki oraz sposob przeprowadzania rachunku
zabezpieczenia listow zastawnych, w tym terminy, dla ktérych jest on przeprowadzany.
Zgodnie z przypisem nr 5 zawartym w cze$ci A zalacznika do ww. rozporzadzenia,
,»dla wartosci odsetek jako stan na dzien nalezy poda¢ jednodniowe odsetki, tj. odsetki nalezne
wylacznie za dzien, na ktéry rachunek jest przeprowadzany. Analogicznie nalezy podawac
odsetki za kolejne dni, za ktore rachunek jest przeprowadzany.”

Nalezy zauwazy¢, ze zarowno ustawa jak i rozporzadzenie nie precyzuje pojecia ,,odsetki”.
Biorac jednak pod uwage brzmienie ww. przypisu nr 5, w rachunku zabezpieczenia listow
zastawnych bank hipoteczny powinien podawaé odsetki wg warto$ci nominalnej nalezne
wylacznie za dany dzien.

W zwigzku z powyzszym, odsetki na potrzeby wyliczania wymogu wynikajacego z art. 18
ust. 2 ustawy oraz odsetki w rachunku zabezpieczenia listow zastawnych, winny by¢ podawane
w sposob analogiczny, tj. zgodnie z zasadg wskazang w ww. rozporzadzeniu.

Przedstawiajac powyzsze organ nadzoru oczekuje stosowania si¢ przez banki hipoteczne
do ww. wymogow, co bedzie przedmiotem weryfikacji w ramach wykonywania czynnosci
nadzorczych.
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